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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

БЕЛГОРОДСКАЯ ОБЛАСТЬ
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СОВЕТ ДЕПУТАТОВ
ВАЛУЙСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА

Р Е Ш Е Н И Е      

«30»  апреля 2021 г.                      



                                 №577

Об утверждении порядка проведения 

осмотра зданий, сооружений в целях 

оценки их технического состояния и 

надлежащего технического обслуживания

В соответствии с пунктом 8 части 3 статьи 8, частью 11 статьи 55.24 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», руководствуясь Уставом Валуйского городского округа, Совет депутатов Валуйского городского округа решил: 

1.Утвердить Порядок проведения осмотра зданий, сооружений в целях оценки их технического состояния и надлежащего технического обслуживания (прилагается).

2. Настоящее решение подлежит официальному опубликованию в газете «Валуйская звезда», сетевом издании «Валуйская звезда» (val-zvezda31.ru) и вступает в силу со дня его опубликования.

3. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на постоянную комиссию Совета депутатов Валуйского городского округа по экономическому развитию, бюджету и налогам, малому и среднему предпринимательству (Е.И. Жихарев).
Председатель Совета депутатов 

Валуйского городского округа                                                       Г.В. Зеленская
	
	                       Приложение

                     УТВЕРЖДЁН

        решением Совета депутатов 

       Валуйского городского округа 

от «30» апреля  2021 года   № 577_


ПОРЯДОК

проведения осмотра зданий, сооружений

в целях оценки их технического состояния и надлежащего

технического обслуживания

1. Порядок проведения осмотра зданий, сооружений в целях оценки их технического состояния и надлежащего технического обслуживания (далее – Порядок) разработан в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом Валуйского городского округа.

2. Порядок устанавливает процедуру организации и проведения осмотра зданий, сооружений в целях оценки их технического состояния и надлежащего технического обслуживания в соответствии с требованиями технических регламентов к конструктивным и другим характеристикам надежности и безопасности объектов, требованиями проектной документации указанных объектов (далее – осмотр зданий, сооружений).

3. Действие настоящего Порядка распространяется на все эксплуатируемые здания и сооружения независимо от формы собственности, расположенные на территории Валуйского городского округа, за исключением случаев, если при эксплуатации таких зданий, сооружений федеральными законами предусмотрено осуществление государственного контроля (надзора).

4. Осмотр зданий, сооружений проводится при поступлении в администрацию Валуйского городского округа заявления физического или юридического лица о нарушении требований законодательства Российской Федерации к эксплуатации зданий, сооружений, о возникновении аварийных ситуаций в зданиях, сооружениях или возникновении угрозы разрушения зданий, сооружений.

5. Осмотр зданий, сооружений проводится в целях оценки их технического состояния и надлежащего технического обслуживания в соответствии с требованиями технических регламентов к конструктивным и другим характеристикам надежности и безопасности объектов, требованиями проектной документации указанных объектов.

6. Оценка технического состояния и надлежащего технического обслуживания зданий и сооружений проводится комиссией по осмотру зданий, сооружений в целях оценки их технического состояния и надлежащего технического обслуживания (далее - Комиссия). Состав Комиссии утверждается правовым актом администрации Валуйского городского округа.

Если для проведения осмотра зданий, сооружений требуются специальные познания, к его проведению комиссией могут привлекаться эксперты, представители экспертных и иных организаций.

7. Комиссия проводит оценку технического состояния и надлежащего технического обслуживания здания, сооружения в соответствии с требованиями Федерального закона от 30 декабря 2009 года № 384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений»,  Положения об организации и проведении реконструкции, ремонта и технического обслуживания жилых зданий, объектов коммунального и социально-культурного назначения, утвержденного приказом Госкомархитектуры от 23 ноября 1988 года № 312, Ведомственных строительных норм ВСН 57-88(р) «Положение по техническому обследованию жилых зданий. ВСН 57-88(р)», утвержденных приказом Госкомархитектуры при Госстрое СССР от 6 июля 1988 года № 191, Ведомственных строительных норм «Правила оценки физического износа жилых зданий. ВСН 53-86(р)», утвержденных приказом Госгражданстроя при Госстрое СССР от 24 декабря 1986 года № 446, МДС 13-20.2004 «Комплексная методика по обследованию и энергоаудиту реконструируемых зданий. Пособие по проектированию».

8. Заявитель и собственник здания, сооружения или лицо, которое владеет зданием, сооружением на ином законном основании (на праве аренды, хозяйственного ведения, оперативного управления и другое) в случае, если соответствующим договором, решением органа государственной власти или органа местного самоуправления установлена ответственность такого лица за эксплуатацию здания, сооружения, либо привлекаемое собственником или таким лицом в целях обеспечения безопасной эксплуатации здания, сооружения на основании договора физическое или юридическое лицо (далее - лицо, ответственное за эксплуатацию здания, сооружения) уведомляются Комиссией о проведении осмотра зданий, сооружений не позднее чем за три рабочих дня до дня проведения осмотра зданий, сооружений любым доступным способом позволяющим зафиксировать факт направления уведомления.
         В случае поступления заявления о возникновении аварийных ситуаций в зданиях, сооружениях или возникновении угрозы разрушения зданий, сооружений, заявитель и лицо, ответственное за эксплуатацию здания, сооружения, уведомляются комиссией о проведении осмотра зданий, сооружений незамедлительно с момента регистрации заявления любым доступным способом позволяющим зафиксировать факт направления уведомления.
9. При осмотре зданий, сооружений проводится визуальное обследование конструкций (с фотофиксацией видимых дефектов), изучаются сведения об осматриваемом объекте (время строительства, сроки эксплуатации), общая характеристика объемно-планировочного и конструктивного решений и систем инженерного оборудования, производятся обмерочные работы и иные мероприятия, необходимые для оценки технического состояния и надлежащего технического обслуживания здания, сооружения в соответствии с требованиями технических регламентов к конструктивным и другим характеристикам надежности и безопасности объектов, требованиями проектной документации осматриваемого объекта.

10. Срок проведения осмотра зданий, сооружений составляет не более 20 рабочих дней со дня регистрации заявления, а в случае поступления заявления о возникновении аварийных ситуаций в зданиях, сооружениях или возникновении угрозы разрушения зданий, сооружений - не более 24 часов с момента регистрации заявления.

11. В случае если лица, ответственные за эксплуатацию здания, сооружения, препятствуют проведению осмотра здания, сооружения, в том числе свободному доступу к зданию, сооружению, составляется акт о невозможности проведения осмотра здания, сооружения по форме согласно приложению № 1 к настоящему Порядку. 
Акт о невозможности проведения осмотра здания, сооружения подписывается членами комиссии, ответственными за проведение осмотра здания, сооружения, привлеченными к его проведению экспертами, представителями экспертных и иных организаций (в случае их привлечения к проведению осмотра зданий, сооружений). 
Копия акта о невозможности проведения осмотра здания, сооружения направляется заявителю, лицу, ответственному за эксплуатацию здания, сооружения, в течение трех рабочих дней со дня его составления любым доступным способом позволяющим зафиксировать факт направления, а в случае если основанием для проведения осмотра зданий, сооружений явилось заявление о возникновении аварийных ситуаций в зданиях, сооружениях или возникновении угрозы разрушения зданий, сооружений - вручается заявителю, лицу, ответственному за эксплуатацию здания, сооружения, в день его составления любым доступным способом позволяющим зафиксировать факт вручения.

Комиссия в течение трех рабочих дней со дня составления акта о невозможности проведения осмотра здания, сооружения, а в случае если основанием для проведения осмотра здания, сооружения явилось заявление о возникновении аварийных ситуаций в зданиях, сооружениях или о возникновении угрозы разрушения зданий, сооружений - в день его составления, обращается в правоохранительные и иные органы для принятия ими мер в пределах компетенции.
12. По результатам осмотра зданий, сооружений составляется акт осмотра здания, сооружения (далее - акт осмотра) по форме согласно приложению № 2 к настоящему Порядку, а в случае поступления заявления о возникновении аварийных ситуаций в зданиях, сооружениях или о возникновении угрозы разрушения зданий, сооружений - акт осмотра здания, сооружения при аварийных ситуациях или угрозе разрушения (далее - акт осмотра) по форме согласно приложению № 3 к настоящему Порядку. К акту осмотра прикладываются материалы фотофиксации осматриваемого здания, сооружения и иные материалы, оформленные в ходе осмотра здания, сооружения.

Акт осмотра подписывается членами Комиссии, проводившими осмотр здания, сооружения, привлеченными к его проведению экспертами, представителями экспертных и иных организаций (в случае их привлечения к проведению осмотра зданий, сооружений).

Копия акта осмотра направляется заявителю, лицу, ответственному за эксплуатацию здания, сооружения, в течение трех рабочих дней со дня его составления любым доступным способом позволяющим зафиксировать факт направления, а в случае проведения осмотра зданий, сооружений на основании заявления о возникновении аварийных ситуаций в зданиях, сооружениях или о возникновении угрозы разрушения зданий, сооружений – акт осмотра вручается под роспись заявителю, лицу, ответственному за эксплуатацию здания, сооружения, в день проведения осмотра зданий, сооружений любым доступным способом позволяющим зафиксировать факт вручения.
13. По результатам проведения оценки технического состояния и надлежащего технического обслуживания здания, сооружения Комиссией принимается одно из следующих решений: 

- о соответствии технического состояния и технического обслуживания здания, сооружения требованиям технических регламентов и проектной документации; 

- о несоответствии технического состояния и технического обслуживания здания, сооружения требованиям технических регламентов и проектной документации.

14. В случае выявления при проведении осмотра зданий, сооружений нарушений требований технических регламентов к конструктивным и другим характеристикам надежности и безопасности объектов, требований проектной документации указанных объектов в акте осмотра излагаются рекомендации о мерах по устранению выявленных нарушений. 

15. В случае выявления нарушений требований технических регламентов к конструктивным и другим характеристикам надежности и безопасности объектов, требований проектной документации указанных объектов Комиссия направляет копию акта осмотра в течение трех рабочих дней со дня его составления в орган, должностному лицу, в компетенцию которых входит решение вопроса о привлечении к ответственности лица, совершившего такое нарушение, а также осуществляет мониторинг исполнения рекомендаций, изложенных в акте осмотра.
16. Информация о проведенном осмотре зданий, сооружений вносится в журнал учета осмотров зданий, сооружений, который ведется в администрации Валуйского городского округа включающий в себя следующие сведения: 

- порядковый номер; 

- данные о заявителе (Ф.И.О. физического лица, наименование юридического лица, их контактные данные);

- номер и дата проведения осмотра; 

- наименование объекта; 

- наименование собственника объекта; 

- место нахождения осматриваемого здания, сооружения; 

- описание выявленных недостатков; 

- дополнительная информация (при необходимости).

17. Журнал учета осмотров зданий, сооружений должен быть прошит, пронумерован и скреплен печатью.

К журналу учета осмотров зданий, сооружений приобщаются акты осмотра.
18. Осмотр зданий, сооружений не проводится, если при эксплуатации зданий, сооружений осуществляется государственный контроль (надзор) в соответствии с федеральными законами.
В этом случае заявление о нарушении требований законодательства Российской Федерации к эксплуатации зданий, сооружений, о возникновении аварийных ситуаций в зданиях, сооружениях или возникновении угрозы разрушения зданий, сооружений направляется администрацией Валуйского городского округа в орган, осуществляющий в соответствии с федеральными законами государственный контроль (надзор) при эксплуатации зданий, сооружений, в течение семи рабочих дней со дня его регистрации в администрации Валуйского городского округа.
Заявителю направляется письменное уведомление об отказе в проведении осмотра зданий, сооружений и о направлении заявления для рассмотрения в орган, осуществляющий в соответствии с федеральными законами государственный контроль (надзор) при эксплуатации зданий, сооружений.
19. В случае поступления заявления о возникновении аварийных ситуаций в зданиях, сооружениях или возникновении угрозы разрушения зданий, сооружений Комиссия, вне зависимости от наличия обстоятельств, перечисленных в пункте 18 Порядка, организует и проводит мероприятия по предупреждению и ликвидации последствий чрезвычайной ситуации в соответствии с законодательством.

20. Члены Комиссии, эксперты, представители экспертных и иных организаций (в случае их привлечения к проведению осмотра зданий, сооружений)  при проведении осмотра зданий, сооружений обязаны:
- соблюдать требования законодательства Российской Федерации, Белгородской области, правовых актов Совета депутатов Валуйского городского округа, администрации Валуйского городского округа, права и законные интересы физических и юридических лиц;

- не препятствовать заявителю, лицу, ответственному за эксплуатацию здания, сооружения, их уполномоченным представителям присутствовать при проведении осмотра зданий, сооружений и давать разъяснения по вопросам, относящимся к предмету осмотра зданий, сооружений;

- предоставлять заявителю, лицу, ответственному за эксплуатацию здания, сооружения, их уполномоченным представителям, информацию и документы, относящиеся к предмету осмотра зданий, сооружений.

                                       Приложение № 1

                                            к Порядку проведения осмотра зданий, 

сооружений в целях оценки их технического состояния 

                                            и надлежащего технического обслуживания

АКТ О НЕВОЗМОЖНОСТИ ПРОВЕДЕНИЯ ОСМОТРА ЗДАНИЯ, СООРУЖЕНИЯ

«___» ____________ г.                                                           ____________________ 

                                                                                                       населенный пункт

Настоящий акт составлен ________________________________________________________________

___________________________________________________________________
(фамилии, имена, отчества (при наличии), должности членов комиссии,

проводящих осмотр зданий, сооружений)

___________________________________________________________________
___________________________________________________________________
с участием экспертов, представителей экспертных и иных организаций ____________________________________________________________________________________________________________________________________

(фамилия, имя, отчество (при наличии), должность, место работы)

на основании ___________________________________________________________________Объект осмотра: ___________________________________________________________________________________________________________________________________

(наименование здания, сооружения, его место нахождения)


Причины невозможности проведения осмотра здания, сооружения:

_________________________________________________________________

Планируемые меры по устранению обстоятельств, препятствующих проведению осмотра здания, сооружения: 
___________________________________________________________________
Присутствующие лица:
___________________________________________________________________

(фамилии, имена, отчества (при наличии) заявителя, лица, ответственного за эксплуатацию здания, сооружения)

___________________________________________________________________
Приложения к акту:
___________________________________________________________________

(материалы фотофиксации и иные оформленные материалы)


Подписи присутствующих лиц:

                                      Приложение № 2

                                          к Порядку проведения осмотра зданий,

                                   сооружений в целях оценки их технического состояния

                                         и надлежащего технического обслуживания

АКТ ОСМОТРА ЗДАНИЯ (СООРУЖЕНИЯ)

«___» ____________ г.                                                           ____________________ 

                                                                                                      населенный пункт

Название здания сооружения):________________________________________

____________________________________________________________________

2. Адрес:_____________________________________________________________

3. Владелец (балансодержатель):________________________________________

4. Пользователи (наниматели, арендаторы):_______________________________

5. Год постройки:_____________________________________________________

6. Материал стен:_____________________________________________________

7. Этажность:_________________________________________________________ 8. Наличие подвала:___________________________________________________

Результаты осмотра здания (сооружения) и заключение комиссии:

Комиссия в составе:

Председателя:________________________________________________________

Членов комиссии:

1. ____________________________________________________________________

2. ____________________________________________________________________

3. ____________________________________________________________________

Представители:

1. ____________________________________________________________________

2. ____________________________________________________________________,

произвела осмотр ____________________________________________________________________

наименование здания (сооружения)

по вышеуказанному адресу.

	№ п/п
	Наименование конструкций, оборудования и устройств
	Оценка состояния, описание

дефектов
	Перечень необходимых и рекомендуемых работ, сроки и исполнители

	1
	2
	3
	4

	1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25
	Благоустройство                 

Наружные сети и колодцы         

Фундаменты (подвал)             

Несущие стены (колонны)         

Перегородки                     

Балки (фермы)                   

Перекрытия                      

Лестницы                        

Полы                            

Проемы (окна, двери, ворота)    

Кровля                          

Наружная отделка                

а) архитектурные детали         

б) водоотводящие устройства     

Внутренняя отделка              

Центральное отопление           

Местное отопление               

Санитарно-технические устройства

Газоснабжение                   

Вентиляция                      

Мусоропровод                    

Лифты                           

Энергоснабжение, освещение      

Технологическое оборудование    

Встроенные помещения            

______________________________________________ 
	
	


В ходе общего внешнего осмотра произведено:

1) взятие проб материалов для испытаний________________________________

2) другие замеры и испытания конструкций и оборудования ________________

Выводы и рекомендации:_______________________________________________

Подписи:

Председатель комиссии:

Члены комиссии:

                                     Приложение № 3

                                          к Порядку проведения осмотра зданий,

                                     сооружений в целях оценки их технического состояния

                                         и надлежащего технического обслуживания

АКТ ОСМОТРА ЗДАНИЙ (СООРУЖЕНИЙ) ПРИ АВАРИЙНЫХ СИТУАЦИЯХ ИЛИ УГРОЗЕ РАЗРУШЕНИЯ

«___» ____________ г.                                                           ____________________ 

                                                                                                      населенный пункт

Название зданий (сооружений):_________________________________________

Адрес:_______________________________________________________________

Владелец (балансодержатель):__________________________________________

Материал стен:_______________________________________________________

Этажность:___________________________________________________________

Характер и дата неблагоприятных воздействий:____________________________

Результаты осмотра зданий (сооружений) и заключение комиссии:

Комиссия в составе:

Председатель комиссии:_______________________________________________

Члены комиссии:_____________________________________________________

Представители:_______________________________________________________

произвела осмотр:_____________________________________________________________, 

                 наименование зданий (сооружений)

пострадавших в результате: ____________________________________________________________________

Краткое описание последствий неблагоприятных воздействий:

____________________________________________________________________

Характеристика состояния здания (сооружения) после неблагоприятных воздействий:_________________________________________________________

Сведения о мерах по предотвращению развития разрушительных явлений, принятых сразу после неблагоприятных воздействий: __________________________________________________________________

Рекомендации по ликвидации последствий неблагоприятных воздействий,

сроки и исполнители ____________________________________________________________________

Подписи:

Председатель комиссии:

Члены комиссии:

